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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE PENAFLOR.
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1. OBJETO.

Son objeto del presente documento la Modificaciéon Puntual de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Pefaflor, tal y como se
describen en la presente Memoria y Planos.

Se trata de la modificacién de una serie de ordenanzas dentro de
los distintos tipos de suelo, tanto generales como particulares en sus
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2. JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO.

Esta Modificacién Puntual de las NN. SS. queda justificada en base
a los supuestos fijados en el Titulo V, -De la vigencia, revisiéon y
modificacién de los Planes-, articulo 154.4 del Reglamento de
Planeamiento “..la alteracion de las determinaciones del Plan se
considerard como modificacién del mismo, aun cuando dicha alteracién
lleve consigo cambios aislados en la clasificaciéon o calificacion del
suelo...” . Al amparo de lo establecido en el articulo 126.5 - Revisidn del
Planeamiento - y articulo 128 - Modificacién de Planes - del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y al amparo del articulo 38 — Meodificacién
de los instrumentos de planeamiento — dei Texto de la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

3. INFORMACION URBANISTICA.

El presente documento se justifica en las propias Normas
Subsidiarias Municipales de Pefaflor que plantean en el articulo 5 de las
Normas Urbanisticas la modificaciéon por alteraciZn de las Ordenanzas d=
edificacién.
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4. OBJLTIVOS DE LA MODIFICACION. e
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Por tanto la modificacién plantea %givabbs;d’eilds“brdenonzos de
las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de‘&%m@.iwga?aﬂ
Pefaflor. Se trata de cambiar una serie de ordenanzas de los articulos
desarrollados en el Titulo Il. Normas Generales de Edificacién y Titulo lil.
Condiciones Particulares en suelo urbano.
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TITULO Il. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

Capitulo I. Condiciones y Definiciones Generales.

NORMATIVA ACTUAL

MODIFICACION

JUSTIFICACION

Articulo 30. Superficie Edificable.

Profundidad Edificable.
Se define como
edificable de la parcela:
- Para edificaciones de uso, como
viviendas unifamiliares o
equipamientos, la totalidad de la
parcela. La profundidad
edificable serd, pues, igual al
fondo total de la parcela.

- Para edificacion de viviendas
plurifamiliares y para edificios
destinados a ofros usos no
residencialec o no de
equipamienivs, la superficie de la
parcela delimitada por la linea de
fachada y uno linea paralela a la
misma y trazadc a 20 mefros de
profundidad, medidos sobre la

superficie

nerpendicular a aquella en el
punto  medio.
¢ dificable serd,
metros.

Lla protundidad
pues, igual a 20

Articulo 30. Superficie Edificable.

Profundidad Edificable.
Ocupacion.
Se define como  superficie

edificable de la parcela:
- Para edificaciones de uso, como

viviendas unifamiliares,
bifamiliares o equipamientos, la
totalidad de la parcela. Lla

profundidad edificable serd, pues,
iaual al fondo total de la parcela.
e entiende por viviendas
bifamiliares aquellas que
comparten accesos o patios y
estan destinadas exclusivamente
a dos unidades familiares.

- Para edificaciéon de viviendas
olurifamiliares  y para edificios
destinadn™s  a  OOS jeebdSQOS e 1Q

Se propone debido a la
morfologia del
parcelario, ya que la
profundidad de los
solares sobrepasa con
creces los 20 metros, por
lo que se suele producir
un crecimiento
incontrolado de la
edificaciéon sin  control
urbanistico alguno y al
margen de la normativa.
Se ha comprobado que
esas actuaciones
imeaulares suelen darse
en planta baja en usos
no residenciales y en
viviendas unifamiliares.
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Se define ocupacion“¢omo la
relacion  entre la  superficie
constfruida y la superficie"
edificable en cada una de las
plantas. La ocupacién queda
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NORMATIVA ACTUAL

MODIFICACION

JUSTIFICACION

Articulo 33. Viviendas Interiores.

No se permitird la construcciéon de
viviendas interiores de nueva
planta, entendiendo como tales,
aquellas que no tengan al menos

una habitacion vividera,
recayente a fachada a la via
publica.

De manera excepcional, y para el

caso de actuaciones en
edificaciones singulares
protegidas, se permitiran las

viviendas interiores recayentes a
un patio de manzana o viario
privado.

Las condiciones de edificacion,
en el caso excepcional del
parafo anterior, se estableceran
de acuersdo con la zona en que
se ubique la edificaciéon vy
consic'arundo a esie solo efecto,
el patio o viario privado, como
espocio pltlico. Los patios de
marnzana de nueva creacion
indicados en este parafo, tendidn
como minimo  una superficie de
70 m2 y se podrd inscribir en ellos

Arficulo 33. Viviendas Interiores.

No se permitirad la construccion de
viviendas interiores,
considerandose como tales
aquellas que no presentan un
frente de fachada a via publica
mayor o igual a 5 metfros o a
patio principal mayor o igual a 6
metros en alguna de sus plantas.

Se considera patio principal aquel
al cual recaen exclusivamente
viviendas y estando a la misma
cota y en contacto directo con la
via puUblica a fravés de un pasaje
de un ancho libre minimo de 2

metros y cumpla ademds Ios
siguientes requisitos:

- Supei ficie minima: 70 m2.

- Lado minimo: 7 metros.

- La altura mdxima de Ila

edificaciér apoyada en patin
principal ser& de 2 plantas.

Debido a la profundidad
de los solares, se estan
produciendo vacios en
fondos de parcela. Se
propone su ocupdacion
valorando el patio como
elemento articulador de
la ordenacion. De esta
forma se consigue

incentivar la edificacion
en solares muy grandes
en las zonas de Casco,
Residencial en Hilera y
en Linea.
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NORMATIVA ACTUAL

MODIFICACION

JUSTIFICACION

Articulo 36. Materiales de fachada.

Los materiales de terminaciéon de
fachada simularan las formas
tradicionales de la edificacion.
Queda prohibido el uso de
azulejos, baldosas de temrazo y
plaquetas cerdmicas en zécalos y
fachadas.

Se autoriza el uso de ladrillo visto,
asi como  ofros materiales
tradicionales (piedra, etc...) en
zdcalos y recercados de huecos.
El uso del color deberd ser
autorizado por la Corporaciéon
Municipa!, que podrd recabar un
estudio de su irnplantacién en el
entorno. Se recomienda el color
blanco.

En miradores, ciemes y balcones
queda prohibido el uso de la

albaiileria c~mo elemento
principal.
Todas las medianerias y

parimentos .~ descubierto se
frctardn en todos los casos en
idéntica forma que las fachadas.
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Articulo 34. Materiales de fachada.

Los materiales de terminacion de
fachada simularan las formas
tradicionales de la edificacion.
Queda prohibido el uso de
azulejos, baldosas de terrazo y
plaguetas cerdmicas en zécalos y
fachadas.

Se autoriza el uso de ladrillo visto,
asi como otros  materiales
tradicionales (piedra, etc...) en
z6calos y recercados de huecos.
El uso del color deberda ser
autorizado por la Corporaciéon
Municipal, que podrd recabar un
estudio de su implantacién en el
entorno. Se recomienda-el color
blanco.

En miradores, cieres y balcones
queda prohibido el

albanileria comg zlemento

yuth DE ANDALUCIA

ng O xéa'en&cie Igs PUblices y Yontoone:

Se detecta
principalmente en obras
de reforma que los
contadores de luz vy
agua, quedan vistos y
sobresaliendo del plano
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de estos elementos
técnicos.
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Capitulo Il. Condiciones de volumen.

NORMATIVA ACTUAL

MODIFICACION

JUSTIFICACION

o)
‘A

APROB/

Articulo 43. Sétanos.

1. Se podrd edificar una planta de
sétano.

2. En los sétanos, no se permitira el
uso de viviendas ni el terciario.

3. La altura libre minima de la
planta de sétano, serd de 2,20
metros, para aparcamientos; y
2,50 metros, para otros usos.

4. En los sétanos, la cara inferior
de su forjado superior estard
siempre por debajo de la rasante
en el punto medio de la fachada,
y no podrdn practicarse huecos
de ningyn tipo a fachada.

5. Se prohibe totalmente la
construccién de semisétanos.
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Articulo 43. Sétanos.

1. Se podra edificar una planta de
so6tano.

2. En los sétanos, no se permitira el
uso de viviendas ni el terciario.

3. La altura libre minima de la
planta de sétano, serd de 2,20
metros, para aparcamientos; vy
2,50 metros, para ofros usos.

4. Se prohibe totalmente lo
construccién de semisétanos en la
zona |-Residencial Casco Antiguo.
En el resto de zonas se permite en
las siguientes condiciones:

- No computard como plania,|
siempre que la cota inferior det| -

La topografia muy
imegular que presentan
muchas calles (excesiva
pendiente) implica la
adecuacion de la
normativa aplicada a la
construccion bajo
rasante. Por ello se
propone el semisétano
regulando su altura.
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forjad> de planta baja no sea
superior a 1 metro respecta a la
rasante de la via publica
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- Sélo se e mitird una
semisotario.
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quedardn retranqueadas 3 metros
de la linea de fachada.
Los depdsitos de agua domésticos
deberdn ocultarse con obra de
fabrica u otro elemento.
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NORMATIVA ACTUAL MODIFICACION JUSTIFICACION
Articulo 46. Aticos. Articulo 4. Aticos. Se detecta la
proliferaciéon de
Sélo se permitirad edificar por|Solo se permitirad edificar por | construcciones por
encima de la altura maxima|encima de la altura maxima|encima de la altura
permitida, dependencias | permitida, dependencias | permitida y con
destinadas a castilletes de |destinadas a  castilletes  de | presencia al exterior. Se
escaleras, cubiertas, chimeneas, | escaleras, cubiertas, chimeneas, | propone su regulacion
cuartos de maquinas, antenas|cuartos deo maquinas e | marcando la distancia
colectivas de T1.V. y FM. vy|instalaciones, lavaderos y | desde la fachada y su
pararrayos. Estas dependencias | frasteros.  Estas  dependencias | altura.

quedaran retranqueadas 4 metros
de la linea de fachada. Si se
sitbon bajo la cubierta inclinada
del edificio no computardn como
superficie ocupada en cubierta,
siampre y cuando se sitien en
una banda de 4 metros de
profundidad medida desde la
linea de fachada.

La superficie maxima ocupada en
cubierta, por los citados
elrmentos, sera del 20% de la
misma y en cualquier caso de una
superficic inferior a 25 m2. No._se|
~onsiderardn @ ofej“io: del
edificabilidad u ocupdetén—del

edificio. Tendrdn un altura
maxima de 2,60 sobref la cara
superior del Ultimn forja
En caso de cubiertas
ésta amrancard desde
superior del forjado, su i
serd como maximo de

I o
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cumbreras de la misma no podran |
sobrepasar la altura de 3,00
metros sobre la cara superior del
dicho forjado.

Los deposatos de agua dome

wtes

TECTO8

wL"" LA

i |

04 NOV

"003 J412/0‘3 101

.___..———..._.._ -

=
2D

TI00G A APTORACION



TITULO 1Il. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO.

Capitulo Il. Ordenanzas particulares de la zona I-Residencial
Casco Antiguo.

[‘.'

NORMATIVA ACTUAL MODIFICACION JUSTIFICACION

Articulo 75. Condiciones de Articulo 75. Condiciones de El parcelario de Penaflor
Edificacion. Edificacion. en la zona de Casco,
.- Parcelacion: - Parcela|l.- Parcelacion: - Parcela | debido a su cardacter
existente: Se considera edificable | existente: Se considera edificable | menudo exige un
la parcela existente que cumpla |la parcela existente que cumpla | tratamiento mads
la condicion de haber sido|la condicibn de haber sido | especifico en las
incluida en el Ultimo Catastro de |incluida en el Oltimo Catastro de | condiciones de
Urbana vigente. Urbana vigente. parcelacion, en lo

- Parcela minima: las parcelas |- Parcela minima: las parcelas |referido a agrupacion y
nuevas tendradn las siguientes | nuevas tendrdn las siguientes | segregacion de parcelas

dimensiones: Fachada 5 m. dimensiones: Fachada  5m. y en las condiciones de
Fondo 10 m. Fondo 10m. implantacion en lo que
Superficie 70 m2. Superficie 70 m2. se refiere a ocupacion y
- Agrupaciéon, de parcelas: se |- Agrupacién, Segregacién vy |fondo edificabl~.

prohibe la agregacién de|Agregacion de parcelas: se
parcelas catastrales actuales, con | autorizard  la  agrupaciéon o
ia finalidad de edificar viviendas | agregaciéon de pcr'mw ot

colectivas. Ayuntamiento  prev @g itddi {7
) I
jeric

- Parcela maxima: para el uso |siempre que  C.
Industrial -2 fija la parceia | siguientes cor.diciones:
maxima, de acuverdo con lo|1l. Cuando la facha
indicado e: el art. 59 de las no supere los 16 m.

presentes Normas Urbanisticas, la|2. Cuando una de fias parcelal !
cual serd: tenga mMenos d@m—de—fRiz@@nfrmmm !
Categoria 1°, Talleres Artesanales fachada, aunque} €t fordl el - i

-250 mz sobrepasen los lé’bP iCl
.- Tipolegia edificatoria. | Se autorizard la seg gqc;lpn,de ey T ,
Edificacién er. Linea, alineada a|parcelas por el Amgmlgﬂlq R NSTERET

vial entre medianercs. En el uso | previa solicitud siempre que las
residencial se autoriza la vivienda | parcelas resultantes cumplan los
unifamiliar o la plurifamiliar, art. | requisitos de parcela minima. ‘USPENDER la APROBAGIGR
53. - Parcela maxima: para el uso
Se alinearan a vial y se adosardn | Industrial  se  fija la parcela
a las dos medianeras laterales | maxima, de acuerdo con lo
todo tipo de edificios, incluidos los | indicado en el art. 59 de las| - ::
Terciarios, los Industriales y los | presentes Normas Urbomshcos,ﬁac‘_}.. v
equipamientos. cual serd: =
lll.- Implantacién: Categoria 1°, Talleres Arfesarmates
- Ocupaciéon: La edificacion - 250 m2.
podrd ocupar como maximo el | ll.- Tipologia ed ficatoria
80% de la superficie edificable de | Edificaciéon en Linea, aline

la parcela, art. 30. vial enfre medianeras. t’fj ﬁ
v gmgﬂ editieable: Se podra | residencial se autoriza Iq yidenda, F%‘O»/’n“l 1A

| EC hastary Jg p?ofundudod unifamiliar o la plurifamili by, \,-m(‘ :

snguuente Se alineardn a vial y se adesaran ‘
3M‘}lehda=\’uﬁlfamlhm Todo el|a las dos medianeras laterales
'fondo de parcela. todo tipo de edificios, incluidos los
- Vivienda plu?ﬂemi!iar"?o metros. |Terciarios, los Industriales y los

nr oy 1;{
i Ut .ﬁ.sé;.ﬁ?

Tioansportos
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Eq i dof ac;pnol Todo | equipamientos. TR ey
e?fonggde gﬁce Il.- Implantacion: AL )
- Ofros usos: 20 metros - Ocupacion: iLLA
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ni a la alineacién de fachada.
IV. Volumen:

medida a la cara superior de

del faldén de cubierta.

creacion, no prevista

superficie de la Unidad.
V. Condiciones especificas:
En todo caso,

superficie serdn objeto de

Estuci’o de Cetalle o Plan Especial.

en Sec ‘bk)” L‘:\‘
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- Alineaciones, retranqueos vy
separacién a linderos: No se
permiten retranqueos ni

separacion a los linderos laterales,

- Altura maxima: la altura maxima
serd de dos plantas y 7 metros,

Ultimo forjado, o a la arista inferior

- Edificabiiidad: serd la resultante
de los pardmetros de ocupacion,
profundidad edificable y altura.
En caso de fratarse de una
Unidad de Ejecucién de nueva
la
edificabilidad maxima global serd
de 0,85 m2 de techo por m2 de

las parcelaciones
de solares de mas de 500 m2 de
la
| delimitacién de una Unidad de
Ejecuciéon y la redacciéon de un

- Para uso unifamiliar o bifamiliar:
Solares de superficie <100m2: 20%.
Solares de superficie 100 m2 — 130
m2: 85%.
Solares de superficie>130 m2: 80%.
Para wuso plurifamiliar:  80%
maximo en todas sus plantas.
- Para ofros usos permitidos:
P. Baja: 100% mdaximo si no es
residencial.
P. Alta: 80% maximo.
- Profundidad edificable:
- Vivienda unifamiliar y bifamiliar
exclusivamente: sin limitacién.
- Para ofros usos: 20 metros.

- Para otros usos en planta bcijd T
exceptoresidencial: 25 metros, ..}

- Alineaciones, retranqueqgs vy - 0 MAY 2005
separacion a linderos: N se e
permiten refranquzos —-ni-"""'"::n,.\,m«\':‘ﬁc COM
separacién a los linderos latedapgGBALO V= SOLUCION Df A
ni a la alineaciéon de fachada S%E%s?c;:\l pRO\;|NL‘ﬁL DE (\RDEI\A|:"ON
V. Volumen: c MO __J
- Am:ia maxima: la altura ma rﬁa- TERR‘TONOYUQBA\“S

se:(i de dos plantas y 7 mefros,

medida a la cara superior del

Ultimo forjado, o a la arista infe-or

del faldén de cub:erfc

- Edificabilicad: sera I re%ntﬂjmﬁ Lt ‘??UP LWAaA

de los pardmetros de o
profundidad edificab

=)
=

y olfumi' '

INSNQS

—E
i
{

En caso de fratars
Unidad de Ejecucién
creacion, no prevista la
edificabilidad maxin gl
de 0,85 m2 de techo p’ér mz de
superficie de la Unidad. ™"/

V. Condiciones especificast -

UC

de nuev

- Ui

En todo caso, las pdrcelamcnes

de solares de mds de 500 m2 de
superficie seran objeto de Il
delimitaciéon de una Unidad de
Ejecucion y la redaccion de un
Estudio de Detalle o Plan Especial.
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Capitulo Ill. Ordenanzas particulares de la zona

Linea.

ll-Residencial en

NORMATIVA ACTUAL

MODIFICACION

JUSTIFICACION

Articulo 78. Condiciones de
Edificacion.

l.- Parcelacion: Parcela
existente: Se considera edificable
la parcela existente que cumpla
la condicion de haber sido
incluida en el Ultimo Catastro de
Urbana vigente.
Parcela minima:

las parcelas

nuevas tendran las siguientes
dimensiones: Fachada 6m.
Fondo 12m.

Superficie 90 m2.
Agrupacion de parcelas: Se
prohibe la  agrupacién de
parcelas catastrales actuales con
la finalidad de edificar viviendas
plurifamiliares.

- Parcela maxima: para el uso

Industrial  se  fija la parcela
maxima, de acuverdo con lo
indicado en el art. 59 de lcs

presentes Normas Uruanisticas, 1a
cual sera:
- Categoria 19 Talleres Artesanales
- 250 m2.
- Categoria 2°. Pequeria industria
compciible con ic vivienda
- 300 m2.

Categoria 4%, Garaje-
Aparcamiento y Talleres del
autoindvil y Estaciones de Servicio

- 300 m2.
.- Tipologia edificatoria.
Edificaciéon en Llinea, alineada a
vial entre medianeras. En el uso
residencial se autoriza la vivienda
unifamiliar o la colectiva.
Se exceptian de esta condicién

de alineacion a vial,
exclusivamente los edificios
destinados a Equipamiento
Dotacional, los cuales podrdan

cons'rruirse refronqueodos de la

Ilne_g g y.no.adosados
L U' o

Ime(olbs segln

|polog|c: de Ed_nflccoon
NSQCde AtictloB17 T =
Mit=tmplantacion:

of Oeupacitnscdan edificacion

:—'Poy-fm QEupar, como mMaximo el

deté snmm:wmmcobb de

la parcela, art.

- ProfyAtiaeid B icable: Se podra

Articulo 78. Condiciones de
Edificacion.

l.- Parcelacion: Parcela
existente: Se considera edificable
la parcela existente que cumpla
la condicion de haber sido
incluida en el Ultimo Catastro de
Urbana vigente.
Parcela minima:

las parcelas

nuevas tendran las siguientes
dimensiones: Fachada  é m.
Fondo 12m.

Superficie 90 m2.

- Agrupacion, Segregacion y
Agregacién de parcelas: se
autorizard la  agrupacién o
agregacion de parcelas por el!
Ayuntamiento previa solicitud,
siempre  ‘jue cumpian las

siguientes condiciones:
1. Cuando 'a fachada resultante

El parcelario de Penaflor,
en la zona Il, en cuanto

a suU superficie y
morfologia, exige un
tratamiento mas
especifico en las
condiciones de
parcelacion, en lo

referido a agrupaciéon y
segregacion de parcelas
y en las condiciones de
implantaciéon en lo que
se refiere a ocupaciéon y
fondo edificable.

no supere los 20 m.
2. Cuando una de Igs
tenga menos de 4 m. dedg
aunque en total se sob
20 m.

ﬁeld&U {

e Obr

repasen st

GAC

Se autorizara la segre
parcelas por el Ayl

gacién de
ntamiento !

previa solicitud siemp
parcelas resultantes cu:
requisitos de parcela m nlmqh

- Parcela md&xima: pﬁ:cf v&O,
Industrial  se  fija lg 1cetd

maxima, de acuerdo con lo
indicado en el art. 59 de las
presentes Normas Urbanisticas, la
cual serd:
- Categoria 1°. Talleres Artesanales
- 250 m2.
- Categoria 2°. Pequena mdus'frlcl
compatible con la vnv‘endp 1L
3(x)m2 foE
Categoria
Aparcamiento

de Servicio

Il.- Tipologia
Edificacion en Llinea, &lireadd @
vial entre medianeras.; En'&lYso

€

residencial se autoriza fa ﬁW«‘e‘ﬁd& R

£S ~doH—"="
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dificateriarT

(USPENDER (8 APROBACIEE

UGA

.Pi)b!lc 1 Y IGNSPo ortes

2t PROVINCIA
b\‘\'IL\‘\

unifamiliar o la cole(,hvéx DEL
Se exceptuan de esta condlmon
de alineacion g d‘

i ‘ "",."7‘,' v

exclusivamente los\ AN edlﬁc'

f

U

\/

V

| i

[

\YZE=Y
DOCUMENTO 5i
e e e




s

edificar hasta la profundidad
siguiente:
Vivienda unifamiliar:
fondo de parcela.
- Vivienda plurifamiliar: 20 metros.
- Equipamiento dotacional: todo
el fondo de parcela.
- Otros usos: 20 metros.
Alineaciones, refranqueos vy
separacion a linderos: - Tipologia
en Linea: No se permiten
retranqueos ni separacion a los
linderos laterales, ni  a la
alineacion de fachada.
- Tipologia Aislada: la edificacién
se refranqueard de todos sus
lindes un minimo de 3 metros.
IV. Volumen:
- Altura maéxima: la altura méaxima
serd de dos plantas y 7 metros
medida a la cara superior del

Todo el

del faldéi: de cubierta.

- Edificabilidad: serd la resultante
de los parameatros de ocupacion,
profundidad edificable y alturc.
En caso ce fratarse de una

creacion, no prevista la
edificabilidad maxima global ser&
de 0,85 m2 de techo por mZ de
| superficie de la Unidad.

V. Condiciones especificas:

En todo caso, las parcelaciores
de solarss de mds de 500 m2 e
I'superficie seran objeto de la
delimitacion de una Unidad de
Ejecucion y la redacciéon de un
Estudio de Detalle o Plan Especial.

Ultimo forjado, o a la arista inferior |

Unidad de Ejecucidon de nuevd:

destinados a Equipamiento
Dotacional, los cuales podran
construirse retranqueados de la
linea de fachada y no adosados
a las medianeras laterales segin
la tipologia de Edificacion
Aislada. Artficulo 31.

.- Implantacion:

- Ocupacion:

- Para uso unifamiliar o bifamiliar:
Solares de superficie <100m2: 90%.
Solares de superficie 100 m2 — 130
m2: 85%.

Solares de superficie>130 m2: 80%.

Para uso plurifamiliar:  80%

maximo en todas sus plantas.

- Para otros usos permitidos:

P. Baja: 100% mdaximo si no es
residencial.

P. Alta: 80% maximo.
- Profundidad edificable:

Vivienda unifamiliar y bifamiliar
exclusivamente y Equipamiento
Dotacional: sin limitacién.

- Para otros sos: 20 M e o S
+ Para otros usos en on@gjg]
excer:to residencial: 25 i

Alineaciones, retrc
separacion a linderos:

Tipologia

metres: |
GO e

JHTA ©

1=

en Llinea: No se
retrangi'eos ni separad

permiten

ion a los |

linderos laterales, n
alineacién de fachada.
- Tipologia Aislada: la &
se refranqueard de

RESOL

.z

lindes un minimo de 3 m:iidsiFii ol

j__a._lal

¥

IV. Volumen:
- Altura maxima: la altura maxima
serd de dos plantas y 7 metros,
medida a la cara superior del
Ultimo forjado, o a la arista inferior
del faldén de cubierta.
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- Edificabilidad: serd lairesu f‘je
de los parédmetros de ocup@zon:
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profundidad edificable
Eisio la

En caso de ftratarse
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Unidad de Ejecucion
creacion, no pre

O X8R SI5
SUJECION

edificabilidad maxima
de 0,85 m2 de techo
superficie de la Unidad.
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Capitulo IV. Ordenanzas particulares de la zona lli-Residencial en
Linea con Tolerancia Industrial.

E e

LN

- Parcela minima: las parcelas

nuevas tendran las siguientes
dimensiones: Fachada  é m.
Fondo 12m.

Superficie 90 m2.
Agrupaci¢én de parcelas: se
prohibe la agrupacién de
parcelas catastrales actuales con
la finalidad de edificar viviendas
colectivas.

- Parcela mdéxima: para <l uso
Industrial  se¢  fija la parcela
maxima, de acuerdo con lo
indicado er. el art 59 de las
r.esentes Normas Urbanisticas, la
cual serd:
- Categoiia 1°. Talleres Artesanales
- 250 m2.
- Categoria 2°. Pequena industria
compatible con la vivienda
-300 mz
- Categoria 3° Industria incémoda
para la vivienda - 100 m2.
-Categoria 4°, Garagje-
Aparcamiento y Talleres del
automovil y Estaciones de Servicio
- 300 m2.
I.- Tipologia edificatoria.
- Uso Residencial: Edificacién en
Linea, alineada a vial enfre
medianeras.
- Ofros usos: Edificaciéon en Linea o
Aislada. Art. 31.
lll.- Implantacion:
Ocupacion:

La edificacion

NORMATIVA ACTUAL MODIFICACION JUSTIFICACION

Articulo 81. Condiciones de |Articulo 81. Condiciones de |El parcelario de Penaflor,
Edificacion. Edificacion. en la zona lll, en cuanto
.- Parcelacion: - Parcela | I.- Parcelacion: - Parcela | a su superficie y
existente: Se considera edificable | existente: Se considera edificable | morfologia, exige un
la parcela existente que cumpla |la parcela existente que cumpla | tratamiento mas
la condicion de haber sido|la condicién de haber sido | especifico en las
incluida en el Oltimo Catastro de | incluida en el Gltimo Catastro de | condiciones de
Urbana vigente. Urbana vigente. parcelacion, en lo

- Parcela minima: las parcelas

nuevas tendran las siguientes
dimensiones: Fachada 6 m.
Fondo 12 m.

Superficie 90 m2.

- Agrupacién, Segregacion vy
Agregacion de parcelas:  se
autorizard la  agrupacién o
agregacion de parcelas por el
Ayuntamiento previa solicitud,
siempre que cumplan  las

siguientes condiciones

referido a agrupaciéon vy
segregaciéon de parcelas
y en las condiciones de
implantacién en lo que
se refiere a ocupacion y
fondo edificable.

1. Cuando la facnada

no supere los 20 m. ')

2. Cuando una de la p(lfg'éla
tenga menos de 4 m. d f’é@%ﬁd&,
aunque en total se scbrepasen los

20 m.
Se autorizard 'a segregacion de
parcelas por el
previa solicitud siempr'
parcelas resultantes cu cn “Jos.
requisitos de parcela mi ima>"

- Parcela maxima: pafaT8hiuso |

Industrial  se fija la = parCeld’
maxima, de acuerdo con lo
indicado en el art. 59 de las
presentes Normas Urbanisticas, la
cual sera:

- Categoria 1°. Talleres Arfesonolves e

J "‘ IE RNDRLUCIA

- 250 m2.

- Categoria 2°. Pequeﬁc ir d

compatible con la vnvnenda
- 300 m2.

Ayuntamiento, |
que dlas|
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15 Publicas vy Transportes | 1
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- Categoria 3°. Indus'ma mcomodo

podrd ocupar como maximo el | para la vivienda —100 m2. MAY 2009
70% de la superficie ediﬁcob|e de | -Categoria 4% . Guaje
‘%Pﬁgd w Aparcamiento y Tadllerés ? del DEFINITIVAMENTE  CON
ofu &bble.“S‘e podrd | automovil y Estaciones d& Servigio . L4 ;:‘SO':L; ION DE LA
ificar [zhsosgq: 4@ ptqtundldod - 300 m2. COMISION ROViRS ZIAL DE ORDENACION
“+siguiente: Il.- Tipologia edificatorid.DEL TERRITO ‘OY"’*W-""\‘O {
or thquo umfomlhor Todo el |- Uso Residencial: Edificacion en
fondo‘,d linea, alineada a vial entre
bﬁnénd , etros. medianeras. : e
- Ofros usos: o o el fondo de |- Otros usos: Edificacién dn.uneao«.sé() WL AT wip
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- Alineaciones, retranqueos y
separaciéon a linderos:

Tipologia en Linea: No se
permiten retfranqueos ni

separacion a los linderos laterales,
ni a la alineacién de fachada.

- Tipologia aislada: La edificacién
se refranqueard de todos los
lindes un minimo de 3 metros en
el caso de tipologia aislada.

IV. Volumen:

- Altura maxima: la altura méaxima
serd de dos plantas y 7 metros,
medida a la cara superior del
Ultimo forjado, o a la arista inferior
del faldén de cubierta.

- Edificabilidad: serd la resultante
de los pardmetros de ocupacion,
profundidad edificable y altura.
En caso de ftratarse de una
Unidad de Ejecucién de nueva
creacion, no prevista la
edificabilidad maxima global sera
de 0,85 m2 de techo por m2 de
superficie de la Unidad.

| V. Condiciones especificas.

En toch casc, las parcelaciones
de solures de mas de 4590 m2 de
superficie seran objeto de la
delimitacién de una Uridad de
Ejecucién y ia redacciéon de un
Estudio de Detalle o Plan Especial.

lll.- Implantacién:
Ocupacion:
- Para uso unifamiliar o bifamiliar:
Solares de superficie < 100 m2:
90%.
Solares de superficie 100 m2 —
130 m2: 85%.
Solares de superficie > 130 m2:
80%.
- Para uso plurifamiliar:

2 plantas: 80% maximo
en todas sus plantas.

- Para ofros usos permitidos:

P. Baja: 100% maximo si
no es residencial.

2 plantas: 80% maximo.
Profundidad edificable: - Vivienda
unifamiliar y bifamiliar
exclusivamente: sin limitacion.

- Para otros usos: 20 metros.

- Para ofros usos en planta baja
evcepto residencial: 25 metros.
Alneaciones, retranqueos y
separacion a linderos: - Tipologia
en linea: No se permiten

refranqueos ni separacior
linderos  laterales, ni
alineacion de fachada.

- Tipologia aisiada: La edif
se retranqueard de

cacion

IV. Volumen:

A
° U
]

Consejai

to
lindes un minimo de 3 m%‘ros en
2l caso de tipologia aislada.

Altura maxima: la altura r
t2rd de dos plantas y 7
medida a la cara super
Ultimo forjado, o a la aristali

ndxirna! U

del faldén de cubierta.
- Edificabilidad: serd la resultante
de los pardmetros de ocupacion,
profundidad edificable y altura.
En caso de ftratarse de una
Unidad de Ejecucion  de” ayé
creacion, no pr vnsfc{x&&:
edificabilidad maxima jgtotel;
de 0,85 m2 de techo jpor m2 88
superficie de la Unida

s
o

SeEk

SUSPENDER la APROBA
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DE SEVILLA

“l

V. Condiciones especiffcas:
En todo caso, las pafcelaciones
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Capitulo V. Ordenanzas particulares de la zona IV-Residencial en

Hilera.

NORMATIVA ACTUAL

MODIFICACION

JUSTIFICACION

Articulo  85.
Edificacion.
l.- Parcelacion: Parcela
existente: Se considera edificable
la parcela existente que cumpla
la condicién de haber sido
incluida en el Ultimo Catastro de
Urbana vigente.
Parcela minima:

Condiciones de

las parcelas

nuevas tendran las siguientes
dimensiones: Fachada 6 m.
Fondo 12m.

Superficie 90 m2.
Il.- Tipologia edificatoria.
- Uso Residencial: Edificacion en
Hilera, Art. 31.
Uso
Dotacional:
Art. 31.
.- Implantacioin.
Ocupacio:  La  edificacion
podrd ocupar corno maximo el
70% de la superficie edicable de
ia parcela (art. 30).
- Profundidad edi‘icable: Se podra

de Equipamiento
Edificaciéon Aislada.

edificar en todo el fondo de
parcela.
- Alinea:ones, reiranqueos v

separaciér a linderos:

- Tipologia Hi'era: La edificacién
se retfronqueard de la alineacion
del via: y del lindero frasero un
minimo de 3 metros.

- Tipologia aislada: La edificacion
se refranqueard de todos los
lindes un minimo de 3.

IV. Volumen:

- Altura maxima: la altura méxima
serd de dos plantas y 7 metros,
medida a la cara superior del
Ultimo forjado, o a la arista inferior
del faldén de cubierta.

- Edificabilidad: sera la resultante
de los pardmetros de ocupacidn,
profundidad edificable y altura.

ﬁ; 9;53 ;qu frqfazse ~de una
Gl n' gc-; nueva
ion, . _prevista la
gﬁf aﬂd‘rﬁlbdam@mﬁ'\b globcl serd
| de 085 m2 de techo por m2 de
Operf ieierdela Ypidad. J@
NefGondiciones espediie
En fodo Caso, las parc locuones
de solares de mas. de 500 m?2 de

Articulo  85.
Edificacion.
l.- Parcelacion: Parcela
existente: Se considera edificable
la parcela existente que cumpla
la condiciér de haber sido
incluida en el Ultimo Catastro de
Urbana vigente.

- Parcela minima:

Condiciones de

las parcelas

nuevas tendrdn las siguientes
dimensiones: Fachada é6m.
Fondo 12m.

Superficie 90 m2.
Agrupacién, Segregacion
Agregacion  de  parcelas:
autorizard la  agrupacié

Y
se

El parcelario de Periaflor,
en la zona IV, en cuanto
a suU superficie y
morfologia, exige un
fratamiento mas
concreto y especifico en
las condiciones de
parcelacion, en lo
referido a agrupacion vy
segregacion de parcelas
y en las condiciones de
implantacion en lo que
se refiere a ocupacion y
fondo edificable.

agregacion de parcelas |por;: el

R e

A gl Jbv s i R IRLUGA
yuntamiento previa s ll(cgqg,_ o ‘ LGN
siempre que cumplan ~fas| ; v Transpo
siguientes condiciones: A

1. Cuardo la fachada refultante ‘ S
no supere los 20 m. (i m

2. Cuando una de las pjarcelas.|...

tenga menos de 4 m. de f@chagoy i+ .

aunque en total se sobrej Sﬁn, Ostos

2 m.

Se autorizard la segreg idRige’|

parcelas por el Ayunt m&enfo, W

previa solicitud siempre que las

parcelas resultanies cum>»ian los SUSPENDER la APROBAGIOR

requisitos de parcela minima.

Il.- Tipologia edificatoria.

- Uso Residencial: Edificacién en
Hilera, Art. 31.
Uso
Dotacional:
Art. 31.

de Equipamiento
Edificacion  Aislada.

lIl.- Implantacién: )

Ocupacioén: w Jl
- Para uso unifamiliar o pifdhiigia dp
Solares de superficiej < 100 anL
“"‘“‘

90%.
Solares de superficig 100 m2 —
130 m2: 85%. S
Solares de superficie RPR@QM‘;?}:
80%. SUJECION 4
- Para uso plurifamiliary comsion PRl
2 plantas: 0% méxinme, {

en todas sus plantas.
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- Para otros usos permitidos:
P. Baja: 100% mdaximo si
no es residencial.
2 plantas: 80% maximo.
Profundidad edificable: - Vivienda.|
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superficie serdn objeto de la
delimitacién de una Unidad de
Ejecucién y la redaccién de un
Estudio de Detalle o Plan Especial.

APROBADO
INICIALMENTE
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wchat.d k
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£ Secretario,

i edificabilidad maxima ¢

unifamiliar y bifamiliar
exclusivamente: sin limitacién.

- Para ofros usos: 20 metros.

- Para ofros usos en planta baja
excepto residencial: 25 metros.
Alineaciones, retranqueos y
separacion a linderos: - Tipologia
en Linea: No se permiten
retfranqueos ni separacion a los
linderos laterales, ni a la
alineaciéon de fachada.

- Tipologia aislada: La edificacion
se refranqueard de todos los
lindes un minimo de 3 metros en
el caso de tipologia aislada.

IV. Volumen:

- Altura maxima: la altura méaxima
serd de dos plantas y 7 metros,
medida a la cara superior del
Ultimo forjado, o a la arista inferior
del faldén de cubierta.

- Edificabilidad: serd la resultante
de los par@metros de ocupacion,
profundidad edificable y alturg

En caso de tratarsel de@ng}
Vi

Unidad de Ejecucion de
creacisn, no pre

=

iobal sera

lﬁaﬂse@gs c

hiargpon

de 0,85 m2 de techo
superficie de la Unidad.
V. Condiciones especificas

m2Z de

En todo caso, las para
de solares de mdas de 5

i

PROVIRGIAL 1% ¢

superficie serdn objeic i1 1N
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Capitulo IX. Ordenanza particular de las zonas urbanas de Vegas
de Almenara y La Vereda.

nuevas tendran las siguientes
dimensiones: Fachada 6 m.
Fondo 12m.

Superficie 90 m2.
- Parcela mdaxima: para el uso

Industrial  se fia la parcela
mdaxima, de c.uerdo con lo
indicado en el art. 59 de las

presentes Normas Urbanisticas, la
cual serd:
- Caiegoria 1% Talleress Artesanales
- 250 m2.
- Calegoria 2°. Pequeria ind
computible con la vivienda
- 300 m2.
- Categoria 3° Industria incémoda
para la vivienda -1000 mZ.
Categoria 4°, Gargjes-
Aparcmiento  y Talleres del
autorndvil y Estaciones de Servicio
- 300 m2.
I.- Tipologia edificatoria.
- Uso Residencial: Edificacién en
Linea, alineada a vial entre
medianeras, se autoriza la
vivienda unifamiliar o colectiva.
- Oftros usos: Edificacién en Linea o
Aislada. Art. 31.
.- Implantacion:
- Ocupacién: Podra ocupar como
maximo el 70% de la superficie | -
edificable de la parcela.
- Profundidad edificable: Se podra
edificar hasta la profundidad
siguiente:
Aiobads
- Vivienda coTechvo" 20'metros.
I Oitros fugost /Tedp| &1 ffondo de
parcela.

istria

mfcmuhar Todo el

&: 'Ii

i e

nuevas tendran las siguientes
dimensiones: Fachada ém.
Fondo 12m.

Superficie 90 m2.

- Agrupacién, Segregacién vy
Agregaciéon de parcelas:  se
autorizard  la  agrupacién o

NORMATIVA ACTUAL MODIFICACION JUSTIFICACION

Articulo  97. Condiciones de|Ariculo 97. Condiciones de|Llos poblados de Vegas
Edificacion. Edificacion. de Almenara y La
l.- Parcelacién: - Parcela | I.- Parcelacién: - Parcela | Vereda, tienen un
existente: Se considera edificable | existente: Se considera edificable parcelario que no se
la parcela existente que cumpla |la parcela existenie que cumpla | adecua a las
la condicion de haber sido|la condicién de haber sido|necesidades  actuales
incluida en el Ultimo Catasfro de |incluida en el Ultimo Catastro de | de la poblacion,
Urbana vigente. Urbana vigente. proponiéndose  nuevas
- Parcela minima: las parcelas |- Parcela minima: las parcelas | condiciones, en lo

referido a agrupaciéon y
segregacion de parcelas
y en las condiciones de
implantacién en lo que
se refiere a ocupacion y
fondo ediﬁcoble’ -

agregacion de pcrcelos por eI i

Ayuntamiento  previa
siempre que cumpl n
siguientes co’ diciones:
1. Cuando ¢ fachada rgsultarite
no supere ios 20 m.

2. Cuando una de las

1.1 FEB ZGBS

tenga menos da 4 mi. de f Cﬁ'é@:@i m—_
aunque en total se sobrep Sﬁ’ﬁdvﬂ i g

20 m.

Se auiorizara la segrego¢ J&F@J
parcelas por el Ayun’rcmlenfn
previa solicitud siempre que s
parcelas resultantes cumplan los
requisitos de parcela minima.

- Parcela mdaxima: para el uso

Industrial  se fija la parcela
maxima, de acuerdo con lo
indicado en el art. 59 de las

presentes Normas Urbanisticas, la
cual serd:

- Categoria 19 Talleres AriesanolesA T

TN T MO

UE RNOALUCIA

cas y Transpores

= 3 MAY 2005

- 250 m2.

Categoria 2°. Pequego ir dL)sﬁ;g,_:
compatible con la vivienda

- 300 m2.
- Categoria 3°. Industrialincémoda
para la vivienda -1000 m?2

Categoria 4°. | ARanajesy

Aparcamiento y Talletgscicdel
automovil y Estaciones HESEMFICHS F

- 300 m2. DEL TERRITC

DEFINITIVAMENTE ~ CON
p LA RESOCLUTION DE LA
RCVINCIAL DE OKRDENACION
O Y URBANISMO

Il.- Tipologia edificatoria.

ol Pﬂﬁng?@cﬁqz siehigngqueos  y |- Uso Residencial: Edificacion en
dd Qam ioh. at lin - Tipologia | Linea, alineada a vial entre
" lihear-No-—se - permiten | medianeras, se autoriza  la
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retfranqueos ni separacién a los
linderos laterales, ni a la
alineacién de fachada.

- Tipologia aislada: La edificacién
se refranqueard de todos los
lindes un minimo de 3 metros en
el caso de tipologia aislada.

IV. Volumen:

- Altura maxima: la altura maxima
serd de dos plantas y 7 metros,
medida a la cara superior del
Ultiimo forjado, o a la arista inferior
del faldén de cubierta.

- Edificabilidad: sera la resultante
de los pardmetros de ocupacion,
profundidad edificable y altura.
En caso de fratarse de wuna
Unidad de Ejecuciéon de nueva
creacion, no prevista la
edificabilidad maxima global sera
de 0.85 m2 de techo por m2 de
superficie de la Unidad.

V. Condiciones especificas:

En todo caso, las parcelaciones
de solares de mas de 500 m2 e
superficie seran objeto de |u
delimitaciéon de una Unidad de
Ejecucién y la -edaccion de un
Estudio de Detali= o Plan Especial.

1"“&‘ g Pan® Nt

TALMEN"

APROE

‘-;.

Dr Pieno

?"jé

en sesion de

2004

£l SecA;mrin

vivienda unifamiliar o colectiva.
- Ofros usos: Edificacion en Linea o
Aislada. Art. 31.
.- Implantacién:
Ocupacion:
+ Para uso unifamiliar o bifamiliar:
Solares de superficie < 100 m2:
90%.
Solares de superficie 100 m2 —
130 m2: 85%.
Solares de superficie > 130 m2:
80%.
- Para uso plurifamiliar:

2 plantas: 80% maximo
en todas sus plantas.

- Para ofros usos permitidos:

P. Baja: 100% maximo si
no es residencial.

2 plantas: 80% maximo.
Profundidad edificable: - Vivienda
unifamiliar y bifamiliar
exclusivamente: sin limitacién.

- Para ofros usos: 20 metros.

* Para otros usos en planta bagj
excepto residencial: 25 me
Alineaciones, retrang
separacion a linderos: -
en Linea: No se
refranqueos ni separacién—o15s
lindetos loterales, n§ a la
alineacién de fachada.

g

* Tipologia aislada: La edificacion |

se refranqueard de fodos “los
lindes un minimo de 3 méttos en

el caso ce tipriogia cnslddq.‘ BITOR L
IV. Volumen: P ——

- Altura maxima: la altura maxima
serd de dos plantas y 7 metros,
medida a la cara superior del
Ultimo forjado, o a la arista inferior
del faldén de cubierta.

- Edificabilidad: serd la resultante
de los pardmetros de ocupacion,
profundidad edificable vy  altura.

En caso de tratarse de- uno,‘
i 22

de " nuevail

Unidad de Ejecucién

creacion, no pravista la

Tipotogie| <o ©

permnerlc e
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edificabilidad maxima
de 0,85 m2 de techo

global sera
bor m2 de
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TiTULO

URBANIZAR.

Capitulo Il. Normas especificas para el Sector 1.

IV. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO APTO PARA

Superficie 200 m2.
- Parcela maxima: Las parcelas
industriales tendran una superficie
mdxima de 5000 m2.
Il.- Tipologia edificatoria.
- Usu Residenciai: Edificacién en
Linea, alineada a vial entre
medianeras.  Se  autorize  la
vivicnda en hilera.
- Oftros usos: Edificacion en Linea o
Aislada.
.- Implantacién:
- Ocupacion: Podra ocupar como
maximo el 70% de la superficie
edificable de la parcela.
- Profundidad edificable: Se podra
edificar en todo el fondo de
parcela, con las limitaciones
indicadas en el parrafo siguiente.
-Alineaciones, retranqueos
separacién a linderos: - Tipologia
en Linea: Lla edificaciéon se
adosard a las lindes laterales y a
la alineacion del vial.

Tipologia en Hilera: La
edificacion se retranqueard de la
alineacién del vial y del lindero
trasero, un minimo de 3 metros.

- Tipologia aislada: La edificacién
se refranqueard de todos sus
lindes, un minimo de 3 metros.
Para proyectos industriales

RIS (5 Bt odpar o

1aterales,

ﬁh@q Aue Igilongitudrtotal del

Y

NORMATIVA ACTUAL MODIFICACION JUSTIFICACION

Articulo 120. Condiciones de |Ariculo 120. Condiciones della parcelaciéon en el

Edificacion. Edificacion. Sector 1, exige wun

I.- Parcelacion: - Parcela minima: | .- Parcelacién: - Parcela minima: | fratamiento mas

- Uso Residencial: + Uso Residencial: especifico en las
Fachada 6 m. Fachada 6 m. condiciones de
Fondo 12 m. Fondo 12 m. parcelacién, para que
Superficie 100 m2. Superficie 100m2. |se adapten a las

+ Uso Industrial: - Uso Industrial: necesidades en lo
Fachada 6 m. Fachada ém. referido a agrupacion y
Fondo 20 m. Fondo 20 m. segregacion de parcelas

Superficie 200 m?2.
Il.- Tipologia edificatoria.
- Uso Residencial: Edificacién en
Linea, dalineada a vial entre
medianeras. Se avutoriza la
vivienda ¢ hilera.

- Ofros usos: Edificacion en Llnea o .

Aislada. :
.- Implantacion:
- Ocupacioén:
- Para uso unifamiliar o bif
Solares de superficie <
90%.
Solcres de superficie 1
130 112: 85%.

Conseic

alaatiifaldl

IOO m2:

Solares de superficie >*1$0 m2yciAL

80%. | senni
- rara otros usos permitidos; .

P. Baja: 100% maximo si no es
residencial.

2 plantas: 80% maximo.
- Profundidad edificable: Se podra

edificar en todo el fondo de la e

parcela, con las Iir'nifcc':ioneg_i'
indicadas en el punto siguiente. . ||

-Alineaciones, reircngueos ¥l
separacion a linderos: : Tipologia |
en Llinea: La ediflqoaon se

adosard a las lindes laferales y a
la alineacién del vial. -
Tipologia en  Hilera: <alko
edificacion se retranquedrd dea
alineaciéon del vial y fuér.?nnaévo'
frasero, un minimo de 3jmeéirés. ! '

DG*n'ry‘"f- .

y en las condiciones de
implantacion en lo que
se refiere a ocupacion y
fondo edificable.
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ficto-en su- cenjunk;-s inferior | se retranqueard de todos sus
DOOMENG en sesion ge lindes, un minimo d&&,me.ko&,-,. — e
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medida a la cara superior del |siempre que la longitud total del
Ultimo forjado, o a la arista inferior | edificio en su conjunto sea inferior
del faldéon de cubierta. La|a 50 m.

cumbrera tendrd wuna altura | IV. Volumen:

maxima de 9 metros. - Altura maxima: la altura maxima
- Edificabilidad maxima sobre la|serd de dos plantas y 7 metros,
parcela: serd de 1,4 m2t/m2s. medida a la cara superior del

ultimo forjado, o a la arista inferior
del faldén de cubierta. La
cumbrera tendrd wuna altura
maxima de 9 metros.

- Edificabilidad mdaxima sobre la
parcela: serd de 1,4 m2t/m2s.
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Capitulo Ill. Normas especificas para el Sector 2.

NORMATIVA ACTUAL MODIFICACION JUSTIFICACION
Articulo 129. Condiciones de |Articulo 129. Condiciones de|la parcelacion en el
Edificacion. Edificacion. Sector 2, dado su grado

I.- Parcelacion: - Parcela minima:
- Uso Residencial:

Fachada 6 m.
Fondo 12 m.
Superficie 100 m2.

I.- Tipologia edificatoria.
- Uso Residencial: Edificacion en
Linea, dlineada a vial entre
medianeras. Se autoriza la
vivienda en hilera.
- Oftros usos: Edificaciéon en Linea o
Aislada.
lIl.- Implantacién:
- Ocupacién: La edificacién
podrd ocupar como maximo el
70% de la superficie edificable de
la parcela.
I'- Profundidad edificable: Se podra
edificar en todo ¢l fondo de
parcela, con lus limitaciones
indicadas en el panafo sigiuiente.
-Alineac..ones, reranqueos y
separaciéon a linderos: - Tipologia
en Llinea: La edificacion se
adosard a las lindes laterales y a
la alineacidn del vial.

lipologia en Hilera: La
edificacion se refranqueard de la
alineacién del vial y del lindero
frasero, un minimo de 3 metros.
- Tipologia aislada: La edificacion
se refranqueard de todos sus
lindes, un minimo de 3 metros.
IV. Volumen:
- Altura maxima: la altura maxima
serd de dos plantas y 7 metros,
medida a la cara superior del
Ultimo forjado, o a la arista inferior
del faldén de cubierta. La
cumbrera tendrd una altura
maxima de 9 metros.
- Edificabilidad maxima sobre la
parcela: serd de 1,4 m2t/m2s.

APROBADD

& < { 4 ;

MU o ANV
INICIALMENTE
por Plenc en sasion Js

0

0 “B3d VA
recha 2 Y. N e-20d4

|.- Parcelacién: - Parcela minima:
- Uso Residencial:

Fachada 6m.
Fondo 12m.
Superficie 100 m2.

II.- Tipologia edificatoria.

- Uso Residencial: Edificacién en

Linea, adalineada a vial entfre

medianeras. Se autoriza la

vivienda en hilera.

- Otros usos: Edificacién en Linea o

Aislada.

lll.- Implantacion:

- Ocupacion:

* Para uso unifamiliar o bifamiliar:
Solares de superficie < 100 im2:

90%.

Solares de superficie 100 m2 —

de desarrollo, exige un

tratamiento mas
especifico en las
condiciones de
parcelacién, para que
se adapten a las
necesidades en lo

referido a agrupacién y
segregacion de parcelas
y en las condiciones de
implantacién en lo que
se refiere a ocupacion y
fondo edificable.

130 m2: 85%.
Solares de superficie > 130
80%.

+ Para otros usos permitidos:
P. Bagja: 100% mdaximo si no
residencial.
2 plantas: 80% maximo.
- Profundidad edificable: Se po

edificar en todo el fondo de la
parcela, con las limitaciones
indicadas en el punto siguiente.
-Alineaciones,  retranqueos vy
separacion a linderos: - Tipologia
en Llinea: La edificacion se
adosard a las lindes laterales y a
la alineacién del vial.

Tipologia en Hilera: La

4USPENDER la APROBACIOK

edificacion se refronqueorq de-tat
alineacién del vial y del Ihdlérqj
frasero, un minimo de 3 etr 5.

- Tipologia aislada: La
se refranqueard de
lindes, un minimo de 3
IV. Volumen:

- Altura maxima: la altur

fros.

odos SUs.) -

maAaximg-t---

serd de dos plantas y ¥ ymetros:
medida a la cara supesiorciet
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cumbrera tendrd una altura
maxima de 9 metros.
- Edificabilidad maxima sobre la

parcela: sera de 1,4 m21/m2$
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Capitulo IV. Normas especificas para el Sector 3.

NORMALTIVA ACTUAL

MODIFICACION

JUSTIFICACION

Articulo 142. Implantacién.

- Ocupacién: Podrd ocupar como
maximo el 70% de la superficie
edificable de la parcela.

- Profundidad edificable: Se podrd
edificar en todo el fondo de
parcela, con las limitaciones
indicadas en el parafo siguiente.
-Alineaciones,  refranqueos y
separaciéon a linderos: - Tipologia
en Llinea: Lla edificacion se
adosard a las lindes laterales y a
la alineacién del vial.

Tipologia en Hilera: La
edificacién se retranqueard de la
alineacién del vial y del lindero
irasero, un minimo de 3 metros.

- Tipologia aislada: La edificacién
se retranqueard de todos sus
lindes, un minimo de 3 metios.

APROBADO
INICIALMENTE
por Pleno en sesion de

£ Secretario,

Articulo 142. Implantacién.

- Ocupacioén:

- Para uso unifamiliar o bifamiliar:

Solares de superficie 100 m2 - | tratamiento mas
130 m2: 85%. especifico en las
Solares de superficie > 130 m2: | condiciones de
80% parcelaciéon, para que

- Para uso plurifamiliar:
2 plantas: 80% maximo

en todas sus plantas.

- Para otros usos permitidos:
P. Baja: 100% mdaximo si

no es residencial.

2 plantas: 80% mdaximo.
- Profundidad edificable: Se podra

edificar en todo el
parcela, con las

indicadas en el punto siguiente .~}
retranqueos
separacion a linderos: - Tipologi
La edificaciéon

-Alinsaciones,

en Linea:

adosard a las iindes

la alineacion del vial.
Tipologia  en

La parcelaciéon en el
Sector 3, dado su grado
de desarrollo, exige un

las
lo

se  adapten
necesidades

a
en

referido a agrupacién y
segregacion de parcelas
y en las condiciones de
implantacién en lo que
se refiere a ocupacion y
fondo edificable.

fondo de la
limita=iones

laterales vy

Hilera:

! edificacién se retranqueard della. :
alineacién del vial y del lindd =S (

trasero, un minimo de 3 metros. | ..

+ Tipologia aisiada: La ed'ficacion |
se refranqueard de todos sus'

T

lindes, un minimo de 3 metros.
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Capitulo V. Normas especificas para el Sector 4.

NORMATIVA ACTUAL MODIFICACION JUSTIFICACION

Articulo 153. Condiciones de |Articulo 153. Condiciones de|Se propone asimilar las

Edificacién. Edificacion. ordenanzas a las del

I.- Parcelacién: - Parcela minima: | |.- Parcelacién: - Parcela minima: | nuevo sector

- Uso Industrial: - Uso Industrial: urbanizable P.P. 6 (finca
Fachada ém. Fachada é m. Las Teresas), dado su
Fondo 12m. Fondo 12m. cardacter industrial.

Superficie 200 m2.

- Parcela maxima: las parcelas
industriales tendrdn la siguiente
superficie maxima:
- Area Industrial: 10.000 m2.
I.- Tipologia edificatoria.
Edificacion Aislada.
.- Implantacién:
- Ocupacion: ta edificaciéon
podrd ocupar como maximo el
70% de la superficie edificable de
la parcela.
- Profundidad editicable: Se podra
edificar en todo el fondo de
parcela, con las limitaciones
indicadas en el parafo siguiente.
- Aliheaciones, retranqueos vy
separacion a linderos: La
edificacién se retranquear® de la
alineacion a fachada y de los
lindes laterales y posterior o
metros. Para proyectos unitarios,
se permite adosar la edificaciéon a
los lindes laterales, siempre que la
longitud total del edificio sea
inferior a 50 metros.
IV. Volumen:
- Altura méaxima:
- Edificios tipo nave industrial: la
altura maxima serd de una planta
y 9 mefros medida a la arista
inferior del faldén de la cubierta.
La cumbrera de las cubiertas
tendran una altura méxima de 12
meftros. En las naves se permite la
construccion de  entreplantas
computando en el paradmetro de
edificabilidad.

(o) hpo Lq altura
d&)ﬁ o’&ﬁos pwnfcs y 7
metros, medida a la cora supenor
deNiHmo foradd. = 1) |
“Edificabilidad maxima SObre la
parcetdr: serde pate fodos los usos

R0 M2 NE 9004

Superficie 200 m2.
- Parcela maxima: las parcelas

industriales tendran la siguiente |

superficie maxima:

- Area Industrial: 10.000 m2. |
Il.- Tipologia edificatoria. |
Edificacién Aislada. i

i Cop

Il.- Implantacién:
-Ocupacioén: La edificaciéon pddra

1.1 FEB 2005

ocupar el 100 % de la superficie

RESOLUCION

edificable de la paicela. g
- Profundidad edificable: Se pad®R o
edificar en todo el fcndo d
parcela, con las lidiaciones

ERRITORIO ¥ URE

BE LA

OVINCIAL DE ©

T

indicadas en el punto Liguiente.

- Alireaciones, retranqueos y
separacion a linderos: I
edificacién se retranqueard de la
alineacion a fachada y de los
lindes laterales y posterior 3
metros. Se permite adosar la
edificccién a los I'ndes sierpre
que la longitud tcial del edificio
sea infericr a 50 metros.

IV. Volumen:

- Altura maxima.

- Edificios tipo nave industrial: la
altura maxima serd de una planta
y 9 mefros medida a la arista
inferior del faldén de la cubierta.
La cumbrera de

metros. En las naves se {per
construccion de  entreplantas
computando en el pardmetro de
edificabilidad.

- Edificios de otro tipo:
maxima serd de dos pl rﬁm&@/‘
metros, medida a la car f
del Ultimo forjado. EUE“
- Edificabilidad maxima sobre la
parcela: serd para todos los usos
de 0,70 m2t/m2s.

las cubiertas |- -
tendrdn una altura maxima de 12|~ «
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TITULO IV. ORDENANZAS ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE.
Capitulo Il. Construcciones en Suelo No Urbanizable.
Caracteristicas generales.
NORMATIVA ACTUAL MODIFICACION JUSTIFICACION
Articulo 177. Condiciones de |Articulo 177. Condiciones de |Se propone modificar la
Edificacion. Edificacion. separacion de la

1. Separacién de la edificacién a
las lindes de la finca, 25 metros.

2. Separacién entre edificaciones,
como minimo una vez la altura.

3. La altura maxima serd de dos
piantas u 8 metros, pudiendo ser
ésta mayor sélo en los casos de

silos, graneros e instalaciones
especiales autorizadas que lo
requieran.

4. Superficie edificable, la que se
fija para cada categoria de Suelo
No Urbanizable.

DOI F“(‘(‘)rl'\ en Se&sion de

'AChA ..t B 2L
T TYLUUY

1. Separacién de la edificaciéon a
las lindes de la finca, 8 metros.

2. Separacion entre edificaciones,
como minimo una vez la altura.

3. La altura maxima serd de dos
plantas u 8 metros, pudiendo ser
ésta mayor sélo en los casos de

silos, graneros e instalaciones
especiales autorizadas que lo
requieran. '

4. Superficie edificable, la que se
fija para cada categoria de Suelo
No Urbanizable.

edificacion a sus lindes
debido a las
dimensiones habituales
de las parcelas en suelo
no urbanizable, que
presentan longitudes de
fachadas limitadas
abiertas a caminos o

carreteras.
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Capitulo Ill. Regulacion de Usos, Actividades y sus Construcciones.

Seccién 7. Edificaciones e instalaciones de utilidad publica e

interés social.

NORMATIVA ACTUAL MODIFICACION JUSTIFICACION

Articulo 208. Condiciones | Articulo 208. Condiciones | Se propone modificar la
Generales. Generales. separacion de la
1. Podran construirse edificaciones | 1. Podran construirse edificaciones | edificacion a sus lindes
e instalaciones de utilidad publica | e instalaciones de utilidad pUblica | debido a las
e interés social que | e interés social que | dimensiones habituales
necesariamente deban | necesariamente deban | de las parcelas en suelo

emplazarse en medio rural.

2. En ningln caso se consideran
comprendidas las instalaciones
de cardcter residencial familiar.

3. Deberdan respetarse los usos y
condiciones de edificacién que
se establecen en estas normas.

4. Las correspondientes
autorizaciones para edificar en
este tipo y categoria de suelo,
deberan framitarse de acuerdo
con lo dispuesto en el Art. 16.
parafo 3 de ia iLey del Suelo,

R.D.L. 1/1992, y en ei Art. 44 del
Reglamento de Gestion
Urbanistica; siendo  necesario

justificar, tanio la utilidad publica
o interés social de la iniciativa
cuya declaraciéon debe seguir el
tramite pertinente, como la
necesidad de su emplazamiento
en zona rural.
5. Con el fin de completar la
normativa expuesta se establecen
las siguientes medidas, que serdn
de obligado cumplimiento:
a) Que se frate de edificaciones
aisladas a todos los efectos, el
acceso se readlizard por vias o
caminos de cardcter pecuario ya
existentes.
b) Deberan garantizarse todos los
servicios:  abastecimiento  de
agua, depuracién de vertidos
segun la legislaciéon especifica y
energia eléctrica.
c) La altura maxima serd de dos
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dar

emplazarse en medio rural.

2. En ningOn caso se consideran
comprendidas las instalaciones
de cardcter residencial familiar.

3. Deberdn respetarse los usos y
condiciones de edificacién que
se establecen en estas normas.

4, Las comrespondientes
autorizaciones para edificar en
este tipo y categoria de suelo,

deberan framitarse de acuerdo |,

con lo dispuesto en el Art. 16,
parafo 3 de la wey del Suelo,
R.CL. 1/1992, en el Art. 44 del]
Reglamento de GPshon
Urbanistica y Art. 42 de la LOUA;

no urbanizable, que
presentan longitudes de
fachadas limitadas
abiertas a caminos o
carrcteras.
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siendo necesario justificar, {tanto
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empiazamiento en zona rural.

5. Con el fin de completar la
normativa expuesta se establecen
las siguientes medidas, que serdn
de obligado cumplimiento:

a) Que se trate de edificaciones
aisladas a todos los efectos, el
acceso se redlizard por vias o

caminos de cardcter pecuarjo yq‘;;

existentes.
b) Deberdan garantizarse tod
servicios:  abastecimiento
agua, depuraciéon de vertidos
segun la legislacién especifi¢a y
energia eléctrica.
c) La altura maxima sera de dos
(2) plantas (8 metros) medid gp
todas y cada una de las rasa tes
del tereno natural en cont
con la edificacion. Se incluirdn en
dicho cémputo las  plantas
retranqueadas, aticos "y
semisotanos. qu:«?_ ;
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a una distancia de 20 metros,
como minimo de todos los
linderos. Asimismo, la distancia
minima de 500 metros a cualquier
nucleo de poblacién ya existente,
deberd quedar garantizada, salvo
lo exceptuado en el art. 180 de
las presentas Normas Urbanisticas.
e) E cumplimiento de las
restantes condiciones objetivas
para garantizar la formacién de
nucleo de poblacion es
obligatorio en todos los
expedientes que se tramiten para
este tipo de edificaciones.

f) La parcela minima serd de 3.000
metros cuadrados.
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a una distancia de 8 metros,
como minimo de todos los
linderos. Asimismo, la distancia
minima de 500 metros a cualquier
nucleo de poblacién ya existente,
deberd quedar garantizada, salvo
lo exceptuado en el art. 180 de
las presentas Normas Urbanisticas.
e) E cumplimiento de las
restantes condiciones objetivas
para garantizar la formacion de
nucleo de poblacién es
obligatorio en todos los
expedientes que se tramiten para
este tipo de edificaciones.

f) La parcela minima serd de 3.000
metros cuadrados.
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5. MODIFICACION.

En definitiva, se frata de modificar las ordenanzas de edificacion,
adecuando los nuevos pardmetros a la morfologia el parcelario y a las
necesidades y demanda real de los ciudadanos. De esta manera se
consigue una coherencia con la practica urbanistica que se esta
imponierdo, regularizando gran cantidad de actuaciones que se han
desarrollado al margen de la legalidad urbanistica.

Cérdoba, octubre de 2.003.
El Arquitecto.
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